Cosa cambia
per gli immobili
da domani?
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[utti gliimmobili devono
ssere provvisti, in caso di
sendita o di affitto, salvo la
leroga di cuioltre,diuna
saranzia sulla conformita degli
mpianti domesticialla
1ormativa sulla sicurezzain
sigore al momento della loro
ttuazione. Questo si attua
ramite la dichiarazione di
saranzia resa dal venditore nel
ontratto, e con 'allegazione
1l contratto della
lichiarazione di conformita
Jell’impianto alla normativa
ecnica (allegazione che pero
i puo evitare)

Quando e come
@ stato stabilito
il nuovo obbligo?

Dal decreto n. 37/08 del
ministero dello Sviluppo
aconomico. Il
srovvedimento entra in
sigore domani

Cosa succede
per i contratti
d’affitto in corso?
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Non é stato ancora chiarito.
Presumibilmente,
nroseguono immutati.
|’obbligo scattera alla data
di scadenza, cioé nel
momento di stipulazione del
1uovo contratto. Tuttavia
-imaneildubbio peri
contratti che si rinnovano
'tacitamente”

Quali sono
gli impianti
interessati?
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Sono gli impianti elettrici,
-adiotelevisivi, idrici, sanitari,
1i protezione contro le scariche
atmosferiche, di automazione
di porte, cancelli e barriere, di
iscaldamento, di
“limatizzazione, di
“ondizionamento. Nel decreto
ministeriale vengono
menzionatianche gliimpianti
direfrigerazione, di
listribuzione e utilizzazione di
zas, di sollevamento di persone
> di cose per mezzo di
ascensori, di protezione
antincendio

In cosa consiste
la garanzia
sugli impianti?
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Nella loro conformita alle norme
tecniche cuiogniimpianto deve fare
riferimento (norme Uni o altre
disposizioni,ad esempio)

Chi é incaricato
di certificare
la conformita?

Leimprese ei professionisti competenti
(ingegneri, geometri eccetera)

;

Si, I'immobile si pud comunque
vendere o affittare ancheinassenza
digaranzia. Vale la possibilita di
deroga prevista dal Codice civile.
Ma deve essere chiaro tra le parti lo
stato degliimpianti. Insostanza, in
una compravendita, il notaio
assicurera cheil venditore abbia
informato l'acquirente dello stato di
non conformita degliimpiantie che
l'acquirente abbia effettivamente
compreso

Senza garanzia
l'immobile
si puo vendere?
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Si. Residenziali, commercialie di
i qualsiasialtranatura

Seinvece la
conformita c’e,
come va provata?
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Ilvenditore deve consegnare
all’acquirente larelativa
documentazione;inoltre sideve,
salvoderoga, allegare all’atto di
compravendita o al contratto di
locazione ladichiarazione di
conformita dell’impiantoalla
normativatecnica (o, per gli
impianti gia costruiti, la
"dichiarazione dirispondenza")

Se non si scrive
nulla dello stato
degli impianti?
Per lamancanzadella clausola
contrattualeil venditore rischia una
sanzione damillea10milaeuro
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No, non & obbligatoria, ma é
senz’altro opportuna perevitare
sorprese al momento del rogito

La garanzia
civuole gia
nel preliminare?

Questi obblighi
riguardano tutti
gli immobili?

Si puo far valere
una conformita
ante 27 marzo?
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Si.Vale la conformita secondo le
norme vigentiall’epocadella
costruzione o dell’intervento

Anche i nuovi
1 immobili
sono interessati?

i Si,mainquestocasoilDmnonha
¢ unreale effetto pratico. Per

: ottenere l'agibilita, infatti, gli

i impianti devono essere anorma.
i Quindil'agibilitaimplicae

¢ riassume ['obbligo digaranzia
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Non é stato del tutto chiarito. Il
ministero dello Sviluppo economico
dovrebbe diffondere istruzioni
ufficiali perillustrare questo e diversi
altriaspetti ancora oscuri del decreto

La conformita
vale anche
per le donazioni?
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Cosa succede
per interventi
fai-da-te?

i Neppure questo é stato chiarito.

¢ Presumibilmente, se l'intervento &
i statodiportatataledaaver

. modificato le caratteristiche

dell’impianto, chivuole far valere
la conformita deve farlo certificare
daun professionistao da
un’impresaconuna
"dichiarazionedirispondenza"
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¢ Peraumentare le tutele rispetto

¢ agliincidenti domestici. Ma

i leffetto pud anche essere quello di
¢ introdurre una maggiore

! trasparenza (anche fiscale) negli
 interventidi manutenzionee

i ristrutturazione, che con l'entrata
i invigore di questo Dm dovranno

: essereeseguiti "aregolad’arte”

Perché
Pobbligo
di garanzia?



